ISTEAN

CONSTRUCT & CONSULTING

PARTENERUL IDEILOR TALE

MEMORIU DE PREZENTARE

1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumirea lucrérii:E PUZ- EXTINDERE INTRAVILAN (S=3295MP) ZONA INSTITUTII

SI SERVICII SI ZONA CAI DE COMUNICATII PENTRU AMPLASARE SPATIU COMERCIAL SI
SPALATORIE AUTO(SST=6080MP)

o Beneficiar: NICOLAE BEATRICE SI NICOLAE MIRELA

e« Amplasament: Comuna Iordacheanu, sat Plavia, DJ102C , DJ102E,
NC21778, T73, A1662/3, Pdt1663, ORAS URLATI, DJ102E

e Faza de proiectare SO/AO/CU

o Proiectant general: S.C. “ISTBAN CONSTRUCT & CONSULTING” S.R.L.

e Proiectant de specialitate BIA LIDIA ENE
Arh.Lidia Ene

e Data elaborarii 01.09.2024




ISTEAN

CONSTRUCT & CONSULTING

PARTENERUL IDEILOR TALE

OBIECTUL LUCRARII

La solicitarea investitorului s-a elaborat documentatia :
PUZ- EXTINDERE INTRAVILAN (S=3295MP) ZONA INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA CAI

DE COMUNICATII PENTRU AMPLASARE SPATIU COMERCIAL SI SPALATORIE
AUTO(SST=6080MP) ce are ca scop final realizarea de catre investitor a unui

spatiu comercial si a unei spalatorii auto

Actualmente amplasamentul este liber de constructii

SURSE DOCUMENTARE

Ridicare topografica pentru PUZ sc. 1 :500

Plan Urbanistic General al comunei Iordacheanu
Acte proprietate

Deplasari in teren

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
Incadrarea in teritoriu si Evolutia Zonei

Zona studiata in suprafata de 6080mp se afla in extremitatea sudica a
localitatii la limita administrativa cu UAT Urlati, DJ102E aflandu-se partial
pe teritoriul administrativ al orasului

Terenul studiat in suprafata de 6080mp este compus din :
Imobilul cu NC21778 proprietatea Nicolae Beatrice si Nicolae Mirela conform
Contract de Vanzare Cumparare autentificat cu nr.678/11.12.2013 si a
extrasului de carte funciara de informare obtinut -3230mp-extravilan
-DJ102C-domeniu public al judetului conform HGR 1359 /2001, cu

modificarile si completarile ulterioare-1307mp din care 1242mp intravilan si
65mp extravilan-propusi ca extindere a intravilanului

-DJ102E domeniu public al judetului conform HGR 1359 /2001, cu
modificarile si completarile ulterioare-1543mp din care 1153mp extravilan
UAT Urlati, 324mp extravilan UAT Iordachenau si 66mp intravilan UAT
Iordacheanu

Conform PUG si RLU ale localititii - documentatii aprobate, terenul
este situat in partial in zona protectie sanitara depozit de carburanti

Vecinatati teren propus pentru extindere intravilan:

- N- -NC20667

-E- DJ102C

-S-NC20789-SC Rombeer Crangasu SRL
-V-DJ102E




Elemente ale cadrului natural Terenul se prezinta in usoara panta,
diferenta de nivel intre extremele sud-vest, nord-est fiind de ~3m(maxim 4%)

Circulatia

Terenul are acces neamenajat din DJ102 si DJ102E.

Ocuparea terenului

Terenul studiat este liber de constructii

Echipare edilitara

In zona exista echipare edilitara:- Energie electrica, apa ep UAT
Iordacheanu, gaze natural in UAT Urlati. Reteaua d canalizare menajera este
in curs de executie
Probleme de mediu

Terenul studiat , conform studiului geotehnic nu are probleme
deosebite de stabilizare, decat cele aferente pantei acestuia.

Principalele disfunctionalititi
» Diferenta de nivel intre DJ102E si proprietate
e Vecinatatea cu statia de carburanti

CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
-Este bun de fundare

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Terenul studiat este situat in intravilan :-

- terenul este situat majorita in extravilan

-terenuri agricole in extravilan

-terenuri forestiere in extravilan

-terenuri ocupate de cai de comunicatii in extravilan
-zona cai de comunicatii- in intravilan, UTR22-Ccr

3.3. MODERNIZAREA CIRCULATIEI SI VALORI TRAFIC
Accesele se vor realiza in baza unui studiu de fundamentare a circulatiei

3.4. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

e Se propune
e Extinderea intravilanului cu S=3295mp(3230mp -NC21778 si 65mp
DJ102C
¢ Zona studiata pe UAT Urlati propusa ca intravilan va apartine unui nou
UTR, UTR 22B cu :
Zona Institutiii si servicii IS cu
POT max=50%, CUT max=01,2
P+2, H max=13m, H max cornisa =10m
-retragere de la aliniament minim -5m
-retrageri laterale si posterioara -3/5m




-Zona CAI de Comunicatii-Ccr

3.5. CIRCULATIA TERENURILOR
Nu se propun circulatii de terenurilor in aceasta faza

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

ALIMENTAREA CU GAZE

-bransmanet propus

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

-bransament propus

PROPUNERI INVESTITII DE UTILITATI - ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE
ALIMENTARE CU APA

- bransament propus

CANALIZARE APE UZATE MENAJERE

-fosa septica vidanjabila si racord dupa realizare retea stradala

GOSPODARIREA DESEURILOR

» -Deseurile vor fi depozitate si preluate selectiv

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Nu e cazul

CAPITOLUL 4 - CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

o Realizarea, avizarea si aprobarea PUZ
o Finalizarea procedurii de Consultarea Populatiei
o Autorizarea si CONSTRUIREA spatiului comercial

0 Costurile necesare pentru realizarea investitiei vor fi asigurate din fonduri
proprii

ARH.LIDIA ENE




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

EXTRAVILAN
Scara 1:500 T : _ TR o
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului e
Sat Plavia, Tarla 73, Parcela A 1662/3, PDt 1663,
SR90mp Jud. Prahova
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A. Date referitoare la teren
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Total 3230mp
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ROMANLA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

BIROU l.f\.’I)I VIDUAL NOTARIAL IONI T4 ARISTI TA ADINA

LICENTA DE FUNCTIONARE NR.2185/192 VI1.11.2013
SEDIUL:Com.Valea Calugareascd, jud.Prahova, Str. DN1B, bl.3 0CD, parter
Tel.0244.235307, Fax.0244.23 5308, E-mail.binionita@yahoo.com

fNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.4444
ANUL 2023, LUNA Decembrie, ZIUA 22

In fata mea, IONITA ARISTITA ADINA, Notar Public, la sediul biroului, s-a
prezentat:

BELLU Nicolae, CNP. 1480729293098, domiciliat in mun. Ploiesti, str.G-ral.
Eremia Grigorescu nr. 10, bl.85, sc.A. et.2, ap.9, judetul Prahova, identificat cu C.I. seria
PH nr.802191, eliberati de SPCLEP Ploiesti la 14.11.2008, in nume propriu

BELLU Cristache, CNP. 1430425296728, domiciliat in orasul  Urlati,
str.T.Viadimirescu nr.6, bl.17, sc.A, et. ], ap.7, judetul Prahova. identificat cu C.1. seria PH
nr431019, eliberaté de SPCLEP Urlayi la 03.12.2003, in nume propriu §i

NICOLAE Beatrice, CNP. 1760208296731, domiciliat in comuna Apostolache, sat
Buzota, nr.113, judetul Prahova, identificat cu C.I. seria PX nr. 481634, eliberatd de
SPCLEP Urlati. la data de 20.03.2017, in nume propriu 4

care dupa ce a citit actul a declarat cd i-a infeles continutul, ¢d cele cuprinse in act
reprezinta vointa mandantilor sdi, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a
senmat unicul exemplar.

In temeiul art. 12 lit. b din Legea notarilor publici si a activitatii notariale
nr.36/1995 republicatd, cu modificarile ulterioare:
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS!

S-a perceput impozit pentru venitul realizat din transferul dreptului de proprietate, in suma
de 1250 lei (reprezentand 1% din prequl vanzarii), achitat cu bonul fiscal nr.18/2023.

S-a perceput onorariul de 1,998 lei + TVA 379,62 lei cu bonul fiscal nr.19 /2023,

S-a achitat tarif OCPI- serviciul P.1. 232 in sumd de 188 lei, cu bonul fiscal nr. 20/2023.

S-a perceput tarif Infonot in suma de 17,85 lei cu bonul fiscal nr. 21/2023.

NOTAR PUBLIC,
TONITA ARISTITA ADINA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 exemplare, de lonita Aristita Adina, notar
public, astazi, data autentificarii actului si are aceeasi forta probantd ca originalul.

NOTARPUBLIC,
g A &M@M DINA
- TR

Ii¢




K \ \ % A ~ » : 4 " » o ot e o
P p&f\; zute in prezentul contract, cu al carui confinut ma declar de acord.

Eu. NICOLAE Beatrice, infeleg sa cumpar de la BELLU Nicolae si Iil;‘l_,.l'.‘ U
che, terenul descris mai sus, proprietatea acestord, la prequl si in condifiile

</ Subsemnatul NICOLAE Beatrice declar ca sunt casatorit cu /\-'.I('(){.,,»'!l:' zt‘ﬁm'/(‘l.
SCNP 2801017100179, sub regimul comunitdfii legale de bunuri si stiu cd dobindesc
fenul ca bun comun cu sotia mea, in devilmasie, -----------=--=--=-r=mm T

In conformitate cu prevederile art. 228, alin. 1 si 2 din Regulamentul de upm/)qrw
al Legii nr. 36/199S s-au facut verificari in Registrul National al Re)g//{.rz//'//r');'
Matrimoniale (RNNRM), conform certificatului eliberat de Infonot - RNN{‘?M. din care
reiese cd nu s-au gasit inregistrate acte juridice privind alegerea regimului matrimoniai
al sotilor. i e e i i S e o S S e

Vinzatorii, vor suporta impozitul pentru venitul realizat din transferul proprietafi
imobiliare, conform art.111 Cod Fiscal. modificat si actualizat, iar cumpdrdtorul, va
suporta cheltuielile ocazionate cu incheierea prezentului contract si cu inscrierea acestuid
in cartea funciara. e

Noi, partile, declardm cd avem cunostinid de prevederile Legii nr.241/2005 pentru
prevenirea si combaterea evaziunii fiscale, precum si de prevederile Legii nr. 70/2015
pentru intarirea disciplinei financiare privind operatiunile de incasari i plaji in numerar
si ne asumam raspunderea ca cele declarate in cuprinsul actului (inclusiv preful vanzdrii
SUNE 1EQI@, ~mmmmmmmmm e o -—- -

Prezentul act se va inregistra prin intermediul notarului public la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Ploiesti in vederea efectudrii operafiunilor ce privesc
publicitatea imobiliard, conform dispozitiilor art.35 din Legea nr. 7/1996, republicatd.-----

Conform Ghidului privind preurile orientative ale proprietdtilor imobiliare Edifia
2023, terenul ce face obiectul prezentului contract este evaluat la suma de 3.630 lei. ~=------

Noi, partile, declaram cd ni s-a adus la cunostinia obligatia prevazutd de Codul
Fiscal de a depune o declaratie privind achizitia terenului la compartimentul de
specialitate al autoritdfii administratiei publice locale in a carei raza de competenia se afld
acesta, in termen de 30 de zile de la data dobandirii. -

Noi, pérfile, declardm cd am citit prezentul act si suntem de acord cu confinutud lui
ce reprezintd voinfa noastra liberd si neviciata §i, de asemenea, declaram pe propria
raspundere ca afirmatiile facute in prezentul act sunt conforme cu adevarul (art. 326 Cod
Penal) si cd notarul public ne-a oferit consilierea necesard incheierii prezentului act.-------

Tehnoredactat la Biroul Notarului Public lonita Aristija Adina cu sediul in comuna
Valea Calugdreascd, judeful Prahova, intr-un exemplar unic.

VANZATORI, CUMPARATOR,
BELLU Nicolae NICOLAE Beatrice

BELLU Cristache

i



din 20.12.2000, eliberat in dosar succesoral nr. 43472000 de notar public Popescu Viorica
cu sediw biroului in mun. Ploiegti, Judetul Prahova si Bellu lulia, decedata la data d.
25.07.2013, conform certificatului de mogtenitor nr.277 din 15.06.2015, eliberat in dosa
succesoral nr.296/2015 de notar public lvan Constantin cu sediu biroului in mun. Ploiesti,
UGS PPOHOVE, rwosmsrssiminssmmsimmmiisist it o bt
-eu, BELLU Cristache am dobdndit terenul parte prin mostenire legald de la parinfii
mei Bellu Costica decedat la data de 29.01.1998 si Bellu lulia, decedata la data de
25.07.2013, conform certificatelor de mogtenitor descrise mai sus si parte prin donatie,
conform contractului de donatie autentificat sub nr. 2292 din data de 11.07.2023 de notar
public Popescu Viorica cu sediu biroului in mun. Ploiesti, judetul Prahova.--------=======--
Subsemnatii BELLU Nicolae §i BELLU Cristache, declaram cd terenul descris mai
sus face parte din patrimoniul nostru personal. -
Eu, cumpdrdtorul, declar cd am luat cunostinia de faptul ca terenul ce se
instraineaza a fost dobéndit de cdtre vanzdtori asa cum a Jost mentionat mai sus.-------==---
Pretul  stabilit de noi, partile contractante, este de 125.000 lei (unasutdi
doudzecisicincimii lei), ce s-a achitat integral astfel:
- suma de 49.000 lei (patruzecisinoudmii lei), s-a achitat in numerar, astdzi data
autentificarii prezentului act;
- suma de 76.000 lei (saptezecisisasemii lei), s-a achitat de céitre cumpardator prin
virament bancar in contul nr. RO59 BTRL RONC RT02 3898 7001 deschis la Banca
Transilvania S.A. pe numele vdnzétorului Bellu Nicolae, astdzi data autentificarii
prezentului contract, conform documentelor de plata.
Noi, vanzdtorii declardm cd am primit preful vanzdrii in intregime de la
cumpdrator, asa cum s-a menfionat mai sus, cumpdrditorul indeplinindu-gi obligatia de
plata a pretului si declardm c¢d nu mai am nicio pretentie de nicio naturd de la
cumpdrdtor cu privire la pret.
Subsemnatul Bellu Cristache declar ci sunt de acord ca suma de 76.000 lei
(saptezecisisasemii lei), sd fle virata in intregime, in contul susmentionat, deschis pe numele
Sfratelui meu Bellu Nicolae.
Transmisiunea proprietitii cu toate atributele sale si predarea terenului, impreuni
cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd §i neingraditd a posesiei se face
astdzi data autentificdrii contractului. . A
Terenul este inscris la rolul agricol conform Adeveringei nr.12727 din data de
18.12.2023, iar taxele si impozitele sunt achitate la zi, asa cum rezulta din Certificatul de
atestare fiscald nr.12732 din data de 18.12.2023, eliberate de Primaria Comunei
lordacheanu, judetul Prahova. i
Terenul nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in Javoarea
alror persoane, asa cum rezulta din extrasul de carte funciari pentru autentificare nr.
193204 din data de 20.12.2023 de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Prahova -
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ploiesti. -
Noi, vanzdtorii, declaram ca teremd a ramas continuu in stapdnirea noastrd de la
data dobandirii i, nu exista nici un litigin pe rolul instantelor Judecdtoresti referitor lg
acest teren, nu a mai facut obiectul vreunui alt act de instréinare ori promisiune de
vanzare i nu am constituit nici un fel de drepturi asupra terenului in favoarea unor terfe
R A
In conformitate cu dispozifiile art. 1695 si art. 1707 Cod Civil, noi, vinzctorii.
declaram ca raspundem fafa de cumparator pentru evictiunea totald sau partiala, ori vicii
ascunse ale tevenului vandut, precum si pentru sarcinile la care s-ar pretinde a fi supus
acesta yi care n-ar fi fost declarate la intoemirea contractidiol. —«——eeeee oo
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_ANOTARILOR,
n,

I DUPLICAT

MM CMXCY,

CONTRACT DE VANZARE

Intre subsemnatii: ,
BELLU Nicolae, cetdfean roman, CNP. 1 180729293098, domiciliat in mun.Ploiestl,

str.G-ral. Eremia Grigorescu nr.10. bl.83, sc.A, et.2. ap.9, Judetul Prahova, posesor al C.1
seria PH nr.802191, eliberata de SPCLEP Ploiesti la 14.11.2008 si BELLU Cristache,
cetdatean romdn, CNP. 1430425296 728, domiciliat in orasul Urlafi, str. T Vladiniirescu
w6, bl.17, sc.A, et 1, ap.7, judetul Prahova, posesor al C'I. seria PH nr.431019, eliberata
de SPCLEP Urlati la 03.12.2003, in calitate de vanzatori, pe de o parte §i-------=-==-=========

NICOLAE Beatrice, cetdtean roman, CNP. [ 760208296731, domiciliat in comuna
Apostolache, sat Buzota, nr.113, judetul Prahova, posesor al C.I. seria PX nr. 481634,
eliberatd de SPCLEP Urlati, la data de 20.03.2017, casdatorit cu NICOLAE Mirela, CNP
2801017100179, sub regimul matrimonial al comunitafii legale de bunuri in calitate de
cumpdrator, pe de alta parte, : mmmmmmmm s o

a intervenit prezentul contract de vanzgre in urmdtoarele conditii: -

Subsemnatii BELLU Nicolae si BELLU Cristache, declaram ca vindem cdtre
NICOLAE Beatrice, terenul, coproprietatea moastra, situat in extravilanul comunei
lordacheanu, judetul Prahova, tarlaua 73, parcelele 1662/3 si 1663, in suprafata de
3.230 m.p. (treimiidoudsutetreizeci m.p.), din care: suprafata de 2.573 m.p. (doudamii
cincisutesaptezecisitrei m.p.) are categoria de folosinta arabil, iar suprafata de 657 m.p.
(sasesutecincizecisisapte m.p.) are categoria de folosinta piaduri si alte terenuri forestiere
(PD)-tufirisuri si méardcinisuri, cu numdarul cadastral 21778, inscris in Cartea Funciard
nr. 21778 a localitafii lordacheanu, conform incheierlor nr. 5779 din data de 16.01.2023
si nr. 110181 din data de 11.07.2023 si extrasului de carte funciara pentru autentificare
wr 193204 din data de 20.12.2023, eliberate de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Prahova — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ploiesti, pentru care s-a
depus Oferta de vanzare la prequl 125.000 lei, inregistrata la Primaria Comunei
lordacheanu, judeful Prahova sub nr.51 din 30.08.2023 si au fost obtinute Adresa nr. 51
din 30.08.2023 eliberata de Primdria Comunei lordacheanu, judetul Prahova conform
cdreia pe teren nu se afla situri arheologice, nu au fost instituite zone cu patrimoniu
arheologic reperat sau zone cu potential arheologic evidentiar intamplator si Procesul
verbal de finalizare a procedurii nr.51 din data de 30.08.2023 eliberat de Primdaria
Comunei lordacheanu, judeful Prahova, conform cdaruia etapele procedurale privind
exercitarea dreptului de preemptiune conform Legii nr. 17/2014 au jost finalizate, nu au
fost inregistrate comunicari de acceptare a ofertei 10 VEMEONO s wssimps sl oS

Subsemnatii BELLU Nicolae si BELLU Cristache, declardm ¢d am dobandit terenul
AeSCris MAT SUS USHEl: =mmmmmmm e e s

-eu, BELLU Nicolae, am dobandit terenul prin mostenive legald de la paringii mei
Bellu Costica decedat la data de 29.01.1998, conform certificanddui de mostenitor nr 428

I




