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Prezenta documentatie urbanistica — piese scrise si desenate — este proprietatea intelectuala a
elaboratorului SC ARHIZANE PLAN SRL si poate fi utilizatd numai in scopul prevazut in contract.
Documentatia nu poate fi reprodusa integral sau partial - fara acordul scris al autorului.

REGULAMENT DE URBANISM AFERENT PUZ :

SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (21300 mp) DIN ,ZONA MIXTA LOCUINTE INDIVIDUALE S|
COMERT / SERVICII" IN ,ZONA MIXTA UNITATI AGRICOLE / UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE’
(Sstud = 27900 mp)

oras URALTI, NC 23422 (T 110, 114; V 6746, 7040)

str. Socului / DJ 102 K (NC nou 24019 / NC vechi 23146 ) nr. 23H;

De 7039, De 7037, De 7024, De 6747, De 6745

. DISPOZITII
GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesa de baza in aplicarea PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni+restrictii) sunt obligatorii pe intreaga parcela ce face obiectul PUZ -
UTR nr. 21c

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a constructjilor din zona teritoriului studiat
UTR nr. 21¢. Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructjilor si
amenajarilor in limitele teritoriului studiat in PUZ — UTR nr. 21¢
1.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.
1.3. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ — UTR nr. 21¢ - se poate face numai in cazul
aprobarii unor modificari ale PUZ - ului, cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat - 0 Si
documentatja initiala.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

2.1.  Labaza elaborarii RLU aferent prezentului PUZ stau :

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare

- Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul

- HGR NR. 525/1996, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism (inclusiv HGR nr. 490/2011)

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 (brosura) - Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism —
indicativ GM-007-2000

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2008 (brosura) - Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului Urbanistic Zonal — indicativ GM-010-2000

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile i completarile ulterioare
- Ordinul MDRL nr. 839/2009 de aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare

- HCSRUR nr. 101/29.07.2010 — pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnatura
pentru documentatiile de amenajarea teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea i
functionarea Registrului Urbanistilor din Roménia

- Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului

cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare



2.2. in cadrul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se preiau toate prevederile cuprinse in
documentatji de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu PUZ :

« Suport topografic pentru faza PUZ, sc . 1: 500 (SC GEREM MINERVA SRL), vizat de OCPI Ph.
 PUG + RLU oras Urlati, aprobat prin HCL nr. 26/24.02.2011, prel. valab. cu HCL nr. 111/29.10.2015

« Informatii din certificatul de urbanism nr.104/07.07.2023 eliberat de Primaria oras Urlati (valabil 24 luni)
« Studiul geotehnic (SC HIDROGEO TEHNIC PROIECT SRL), verificat Af

« Studiul de circulatie (SC SERV TOP SRL)

« Informatii din avizele administratorilor de infrastructura (retele / conducte, canale, drumuri)

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de urbanism aferent cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiilor in zona studiatd - UTR nr. 21¢

Prezenta documentatie are ca obiect propunerea de schimbare a destinatiei terenului intravilan (21300 mp)
din ,zona mixta : locuinte individuale si comert / servicii in ,zona mixta : unitati agricole / unitati industriale si
depozite” pentru amplasare silozuri de cereale, hale productie, depozite diverse, panouri fotovoltaice, etc
si anexele aferente functionarii acestora (birouri, platforme, utilitati, etc.), precum si amenajarea accesului /
acceselor in incinta.

3.2. Zonificarea functionala a terenului studiat in PUZ s-a evidentjat in plansa Reglementari urbanistice, unde
s-au stabilit conditile de amplasare si conformare a constructiilor in noul UTR nr. 21¢

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Obiectul activitatilor preconizate a se desfasura pe acest teren (productie agroindustriald, depozitare diversa,
panouri fotovoltaice, anexe si utilitati aferente, etc) afecteaza zona de locuit din proximitate, fapt pentru care se
vor lua masuri de protectie (prin crearea unor perdele vegetale perimetrale incintei)

4.2. In zona studiatd, nu s - au identificat obiecte de patrimoniu natural sau construit inscrise n LMI/2015 sau
Repertoriul Arheologic National care sa necesite luarea unor masuri pentru protejarea acestora.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1.Nu au fost identificate terenuri cu riscuri naturale active (definite la art. 10 din RGU).
Studiul geotehnic concluzioneaza terenul ca fiind ,bun de fundare” cu respectarea recomandarilor.

5.2. Toate lucrarile de construire propuse vor fi executate pe baza unor studii geotehnice aprofundate bazate pe
foraje geotehnice si verificate Af, cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 cu modificérile si completarile
ulterioare si a normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor,
siguranta in exploatare, igiena si sanatatea oamenilor, protectia la foc si protectia mediului.

5.3. Referitor la riscurile tehnologice, zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor si retelelor, cailor de comunicatii si alte asemenea lucrari de infrastructura, se vor respecta
precizarile de la art. 11 din RGU si conditiile din avizele solicitate prin certificatul de urbanism.

5.4. Conform Deciziei nr. 27/4185 din 05.04.2024 emis& de Agentia pentru Protectia Mediului Prahova, pentru
obtinerea autorizatiei de construire a fiecarui obiectiv in parte se va urma procedura de reglementare conform
Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.



lIl. ZONAREA FUNCTIONALA
,A/ID"- ZONA MIXTA UNITATI AGRICOLE / UNITATI INDUSTRIALE $I DE POZITE
,SP”— ZONA PLANTATII DE PROTECTIE
,T1”— ZONA CAI DE COMUNICTII RUTIERE

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONAL

JVID’ - ZONA MIXTA UNITATI AGRICOLE / UNITATI INDUSTRIALE §I DE
DEPOZITE

Se refera la suprafata de 16827 mp care raméne din proprietatea beneficiarului dupa :
cedare teren (2663 mp) pentru modernizare DJ 102 K si drumurile de exploatare adiacente
creare zona plantatii perimetrale de protectie (,SP”) in cadrul incintei (1810 mp)

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
nu e cazul
Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
- unitati de productie agricola si industriala, depozitare si servicii

Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei
- comert (livrari angro si en detail)

- circulatii

- echipare edilitara

- ZONe Verzi

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

- unitati de productie agroindustriald, anexe aferente

- depozite diverse nepoluante

- anexe functionale (CT, depozite deseuri, ambalaje, etc.)

- panouri fotovoltaice

- birouri, anexe pentru personal

- spatii de cazare temporara pentru lucratorii agricoli

- servicii pentru activitati agroindustriale (ex. : lucrari mecanizate in agricultura)

- remize masini si utilaje agricole

- statji / ateliere de intretinere si reparatii auto proprii; rezervoare de combustibil

- statii electrice incarcare auto

- retele si dotari tehnico — edilitare aferente activitatilor permise

- alei carosabile si pietonale, parcari, platforme depozitare incarcare/descarcare

- platforme de precolectare a deseurilor rezultate din activitatea de baza

- utilitati (iluminat exterior, hidranti de incendiu, etc)

- constructii si instalatii pentru protectia obiectivelor contra intruziunii, alarma, monitorizare, etc.
- lucrari de consolidare, terasare si nivelare a terenului, ziduri de sprijin (dupa caz), etc.
- spatii verzi decorative

- imprejmuiri

- firme si panouri publicitare




Art. 5 - Ulilizari permise cu conditii

- pentru autorizarea fiecarui obiectiv in parte, se va urma procedura de reglementare conform Legii nr. 292/2018
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului (Decizia APM Prahova nr.
27/4185 din 05.04.2024)

- oricare din functiunile de la Art. 4 cu conditia respectéarii zonelor de protectie fata de infrastructura edilitara si
lucrarile de imbunatatiri funciare

- autorizatja de construire se va elibera dupa sau concomitent cu amenajarea accesului/acceselor in incinta si
executarea retelelor tehnico-edilitare

- instiintarea — in maxim 72 ore - a Primériei Urlati si a Directiei de Cultura Prahova in situatia descoperirii
intdmplatoare a unor materiale arheologice in timpul executarii lucrarilor de constructii si amenajari

Art. 6 - Ulilizari interzise

- obiective care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia (industrie si depozite
poluante, ferme zootehnice, abatoare, platforme dejectii, depozite deseuri menajere, unitéti de transporturi,
institutii publice, dotari de sport si agrement, locuinte permanente, etc.)

- desfasurarea unor activitati poluante (produc zgomot, vibratji, radiatii) si care prezinta risc tehnologic (impurifica
apa, aerul, solul si subsolul)

- oricare din constructiile permise in zona de largire a drumurilor i a acceselor, pana la realizarea acestora

- orice fel de constructii si amenajari in zonele de protectie a retelelor tehnico-edilitare si a lucrarilor de
imbunatatiri funciare sau care nu respecta normele sanitare si servitutile impuse

- platforme de precolectare a deseurilor de orice fel, altele decét cele rezultate din activitatea de baza

- deteriorarea calitatii apelor prin poluarea resurselor de apa de suprafatd sau adancime

- locuinte noi, fara respectarea conditiilor din Studiul de impact (in cazul solicitarii acestuia de catre D.S.Prahova)
in zona de protectie sanitara stabilitd conform OMS 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare

Art. 7 - Interdictii temporare

- orice constructie sau amenajare pana la intocmirea unui studiu geotehnic detaliat, verificat Af

- autorizatia de construire se va elibera dupa sau concomitent cu realizarea infrastructurii rutiere si edilitare

Art. 8 - Interdictii permanente

- orice fel de constructii si amenajari in zonele de protectie a retelelor tehnico-edilitare, a canalelor ANIF sau care
nu respecta normele sanitare, de protectie a mediului si ISU in vigoare

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice

- amplasarea in zona drumurilor a unor activitati dezagreabile ca aspect (depozite deseuri, ambalaje, combustibil)

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 9 - Orientarea faté de punctele cardinale (Pentru constructii industriale si comerciale) :
- Tnsoririle cele mai favorabile ale spatiilor pentru public si birourilor, evitarea fatadelor lungi vitrate catre E si V
- orientarea spre nord a anexelor, depozitelor, spatiilor tehnice, atelierelor de lucru, etc.
Art. 10 - Amplasarea faté de drumurile publice
Prin PUZ, s-au stabilit aliniamentele la drumurile din zona, astfel :
- 12,00 m/ ax existent DJ 102 K (profil propus ,1 — 1" si 1* — 1* - etapa viitoare)
- 4,50 m / ax propus pentru drumurile de exploatare (profil propus ,A- A", ,B-B"si ,C-C”)
Art. 11 - Amplasarea faté de aliniamentul la drum
-4,00 m/ noul aliniament la DJ 102 K (profil propus ,1 — 1" si ,1* — 1*" - etapa viitoare)
- 3,00 m/ noul aliniament la drumurile de exploatare (profil propus ,A- A", ,B-B"si ,C - C’)
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei (izolat)
- distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este egala cu jumatate din inaltimea
constructiei celei mai inalte, dar nu mai putin de 5,00 m
- distanta dintre cladiri si una din limitele laterale va fi de minim 3,00 m, pentru a permite accesul




mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si a echipajelor de salvare

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13 - Accese carosabile

- Accesul in incinté se va realiza dinspre DJ 102 K, prin De 7039 si/sau De 6745, toate modernizate conform
Studiului de circulatie.

- Pentru detalii suplimentare privind modul de amenajare a drumurilor din zona studiata, vezi Capitolul ,Zona cai
de comunicatii rutiere” — ,T1" din prezentul RLU !

Art. 14 - Accese pietonale

- toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni corespunzatoare
caracteristicilor acestora;

- accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu prevederea
amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia oricarui tip de vehicul

- la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la constructiile Si
amenajarile independente pentru pietoni - se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditjii de
confort i siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

Art. 15 — Parcaje
in cazul obiectivului propus, se vor aplica prevederile din RGU, Anexa nr. 5, pct. 5.12. — Constructi

industriale (citat) :

- pentru activitati desfasurate pe o suprafatd de 10 - 100 m?: 1 loc de parcare la 25 m?

- pentru activitati desfasurate pe o suprafata de 100 - 1000 m2: 1 loc de parcare la 150 m?

- pentru activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1000 m?: 1 loc de parcare la 100 m?
Note :
- Numarul locurilor de parcare necesar se va stabili la urmatoarele faze de proiectare, in functie de specificul
activitatii, gabaritul mijloacelor de transport si suprafata desfagurata a obiectivelor deservite.
- Locurile de parcare se vor asigura exclusiv in incinta obiectivului propus

3.3. Requli cu privire la echiparea edilitara

Art. 16 - Racordarea la refelele tehnico-edilitare existente

- Pe DJ 102 K sunt retele de energie electrica, apa (aductiune si distributie), gaze si telefonie

- Constructiile propuse se vor racorda la retelele existente in zona.

Art. 17 - Realizarea de refele edilitare

- Noile retele tehnico - edilitare si racordurile vor fi obligatoriu amplasate in subteran, conform HGR nr. 490/2011

Art. 18 - Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

- Retelele si conductele situate pe DJ 102 K sunt proprietatea publicé a orasului (apa, canalizare) sau ale
societatilor comerciale / furnizoare servicii si utilitati (electrica, gaze, telefonie)

- Lucrarile de echipare edilitara si bransare ale obiectivului propus vor fi finantate de catre beneficiar (investitor)

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 19 - Parcelarea

- se admit dezmembrari ale terenului pentru modernizarea DJ 102 K si a drumurilor de exploatare adiacente

- se admit dezmembrari de loturi, cu conditia aprobarii unui PUZ in situatia divizarii in mai mult de 3 parcele,
conform art. 47, alin. (3), lit. €) din Legea nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 1000 mp si un front minim la strada / drum de
20,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decéat cele anterior specificate nu sunt construibile
pentru activitati productive

- adancimea parcelei trebuie s& fie mai mare sau cel putin egald cu deschiderea la strada / drum



Art.20 - Inaltimea constructiilor
- RI = P+3 (Hmax cladiri = 15 m la coama; 12 m la cornisa)
iar pentru silozuri si instalatii tehnologice se admit i inaltimi mai mari
Art. 21 - Aspectul exterior al constructiilor
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si vecinatatile imediate cu care se afla
in relatji de co-vizibilitate
- aspectul exterior al cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice zonei agroindustriale
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala
- constructiile se vor realiza din materiale durabile cu finisaje exterioare de calitate, cu aspect modern
- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatji de materiale sau utilizarea lor improprie
- anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala
- se interzice azbocimentul si a tabla stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor si anexelor;
- culorile vor fi ponderate ca paleta cromatica si intensitate (in general - culori pastel); se admit accente de
culoare in procent de maxim 10% (se interzice utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare)
- tdmplarie : PVC / aluminiu cu geam termoizolant, simplu, clar fara suprafete reflectorizante, bombate
sau cu incrustatji
Art. 22 - Procentul de ocupare a terenului
»  POT maxim : 50 %
Art. 22" - Coeficientul de utilizare a terenului
= CUT maxim:2,0

3.5. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 23 - Spatii verzi si plantate
Conform Anexei nr. 6, pct. 6.9. din RGU :
- 20 % din suprafata zonei ,A/ID" (altele decat plantatiile de protectie ,SP”)
Art. 24 - Imprejmuiri
- transparente/decorative la aliniament, Hmax = 1,80 m
- opace pe celelalte laturi (Hmax = 2,0 m), optional prevéazute cu sisteme de protectie si monitorizare
- nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase metalice sau
din tabla, vopsite in culori stralucitoare. Se interzice placarea cu mozaicuri colorate strident
» in cazul terenului studiat, distanta de amplasare a imprejmuirii va fi :
- 12,00 m/ ax existent DJ 102 K (profil propus ,1 - 1" si ,1* — 1*” — etapa viitoare)
- 4,50 m/ax propus drumuri de exploatare (profil propus ,A - A", ,B-B"si,C-C’)

,SP” — ZONA PLANTATII DE
PROTECTIE
Se refera la suprafata de 1810 mp spatii verzi cu rol de protectie perimetrala (altele decét cele 20% plantatii
decorative care se amenajeaza in cadrul incintei, conform RGU)

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art. 1 - Tipuri_de subzone functionale

- nuecazul
Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei

- spatii plantate cu rol de protectie (arbori si arbusti cu frunzis bogat)
Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei

- retele tehnico-edilitare




- circulatii
- Tmprejmuiri

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
- vegetatie compacta medie si inalta, din specii adaptate conditiilor climatice locale
bransamente utilitati, instalatii de iluminat si irigat
alei carosabile si pietonale (in zona accesului in incinta)
imprejmuiri
panouri de reclama publicitara in exteriorul imprejmuirilor perimetrale, cu referire la obiectul activitatii
Art. 5 - Uliliz&ri permise cu conditii
- taierea plantatiilor doar in caz de imbatranire, crestere excesiva sau degradare (trasnet, incendiu)
Art. 6 - Ulilizari interzise
circulatii carosabile, cu exceptia accesului / acceselor in incinta
orice fel de constructii sau amenajari pentru alte functiuni, inclusiv cu caracter provizoriu
depozitari de materiale, platforme deseuri
parcarea / stationarea autovehiculelor
Art. 7 - Interdictii temporare
- taierea plantatjilor pana la atingerea stadiului de maturitate
Art. 8 - Interdictii permanente
- orice alta constructie sau amenajare cu exceptia celor mentionate la. Art. 4
- activitéti cu efecte daunatoare asupra vegetatiei
- taierea necontrolata a arborilor si arbustilor

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR SI SPATIILOR VERZI

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 9 - Orientarea fa{d de punctele cardinale

Art. 10 - Amplasarea fa{d de drumurile publice

Art. 11 - Amplasarea fa{d de aliniamentele la drum
- nu e cazul

Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
Perdeaua de protectie constd in fasii plantate amplasate perimetral.

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13 - Accese carosabile

Art. 14 - Accese pietonale

- sunt permise numai in zona accesului / acceselor in incinta
Art. 15 — Parcaje

- interzise

3.3. Regquli cu privire la echiparea edilitara

Art. 16 - Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
Art. 17 - Realizarea de retele edilitare
Sunt permise trasee de racorduri/bransamente la utilitatile edilitare
Art. 18 - Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare
- Retelele si conductele situate pe DJ 102 K sunt proprietatea publicé a orasului (apa, canalizare) sau ale
societatilor comerciale / furnizoare servicii si utilitati (electrica, gaze, telefonie)




- Lucrarile de echipare edilitara si bransare ale obiectivului propus vor fi finantate de catre beneficiar (investitor)

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 19 - Parcelarea

Art. 20 - Inaltimea constructiilor

Art. 21 — Aspectul exterior al constructiilor
Art. 21 - Aspectul exterior al constructiilor
Art. 22 - Procentul de ocupare al terenului
Art. 22" — Coeficientul de ocupare al terenului
- nu e cazul

3.5. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 23 — Spatii verzi
- fésie plantata cu latimea de 4,00 m la DJ 102 K
- fégiie plantata cu latimea de 3,00 m la drumurile de exploatare adiacente

Art. 24 — Imprejmuiri
- nu e cazul, cu exceptia celor exterioare

11"~ ZONA CAI DE COMUNICATIE
RUTIERA
Se referd la suprafata de 9263 mp [DJ 102 K+drumuri exploatare (existent 6600 mp) + largiri (2263 mp)]

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art. 1- Tipuri_de subzone functionale

- nue cazul
Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei

- constructii si amenajari pentru cai de comunicatje rutiera
Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei

- mobilier urban aferent arterelor de circulatie

- spatii verzi

- echipare edilitara

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
- cai de comunicatje rutiera

constructii si instalatii aferente drumurilor publice

refugii si treceri pietoni

spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun

retele tehnico — edilitare

plantatji de aliniament
- piste de biciclete

Art. 5 - Ulilizari permise cu conditii

- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie :
- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare




- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta)
- cu respectarea conditiilor tehnice din avizul ELECTRICA pentru LEA 20 kV, ANIF, etc

Art. 6 - Utilizari interzise
- orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de modernizare/extindere;
- orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru :

- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse; modernizarea intersectiilor

- realizarea spatiilor de parcare
- pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera se interzic :

- depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, efc.

- terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri , etc.
- in zona de siguranta si protectie aferenta drumurilor este interzisa autorizarea urmatoarelor lucrari :

- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza
asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente

- panouri independente de reclama publicitara; amenajari provizorii sau instalari de chiogcuri

- obturarea cu mobilier urban a acceselor carosabile

- stationarea autovehiculelor in timpul construirii sau al exploatarii
Art. 7 - Interdictii temporare
- orice constructie in zonele de interdictie temporara, pana la realizarea lucrarilor (rezolvare intersectii, extinderi
si modernizari de strazi existente, trasee de strazi noi, traversari, etc) prevazute in documentatia urbanistica
- modernizarea drumurilor se va face pe baza unor documentatii de specialitate cu respectarea profilurilor
Art. 8 - Interdictii permanente
- orice fel de constructie care prin destinatie, conformare, volumetrie si estetica impieteaza asupra desfasurarii
in bune condiji a functjunii dominante : constructii provizorii, chiogcuri, panouri publicitare, etc.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 9 - Orientarea fa{d de punctele cardinale
Art. 10 - Amplasarea fatd de drumurile publice
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniamentele la drum
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
- nuecazul

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13 - Accese carosabile
» DJ 102 K va fi amenajat in etapa viitoare conform profil propus ,1 - 1" si ,1* — 1*”, astfel :

Caracteristici constructive Profil propus ,1-1" Profil propus ,1* = 1*
(m) p.stg. | p.dr. p.stg. | p.dr.
o Distanta intre aliniamente 24,00 24,00

- parte carosabila 3,25 3,25 3,25 3,25
- acostament 0,75 0,75 0,75 0,75
- rigola carosabila 0,90 0,90 0,90 0,90
- trotuar 2,00 2,00 2,00 2,00
- pista biciclete 1,50 1,50 1,50 1,50
- spatii verzi 3,60 3,60 3,60 3,60
o Distanta fata de ax 12,00 12,00 12,00 12,00
o | argire 4,50 - 5,90 5,20 5,90-2,00 | 5,20-1,60




Nota : Modernizarea se va executa simetric fatd de axul existent, cu cedarea din proprietatea
beneficiarului a unei suprafete de 965 mp.

» Toate cele 3 drumuri vor fi modernizate conform unui prospect comun (9,00 m intre aliniamente) :

Caracteristici De 6745 De 6747 De 7039
Constructive Profil propus ,A — A" | Profil propus ,B — B” | Profil propus ,C - C”
(m) p.stg. | p.dr.| p.stg. | p.dr. | p.stg. | p.d.
o Distanta intre aliniamente 9,00 9,00 9,00

- parte carosabila 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
- rigola acostament 1,00 - 1,00 - 1,00 -

- spatiu verde 0,50 - 0,50 - 0,50 -

- trotuar - 1,00 - 1,00 - 1,00

- spatiu verde - 0,50 - 0,50 - 0,50
» Distanta fata de ax 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50
o Largire 5,00 — 6,20 - 280-360 | - 240-280 | -

Nota : Modernizarea celor 3 drumuri se va face numai pe partea stanga, cu cedare de teren din
proprietatea beneficiarului (total 1698 mp)

» Conform Studiului de circulatie, accesul in incinté se va realiza dinspre DJ 102 K prin drumurile de
exploatare laterale De 7039 si/sau De 6745 la care se racordeaza cu raze de 12,00 si 9,00 m pe latimea de
minim 6,00 m, peste o rigola carosabila.

Se recomanda ca accesele sa fie iluminate.

Racordarile dintre drumurile existente in zona studiata se vor realiza conform proiectului prezentat.

o Platforma carosabila care se va amenaja in cadrul incintei va avea dimensiunile necesare astfel incat
sa se asigure spatiul de manevra si intoarcere, pentru ca atét intrarea cat si iesirea in/din incinté sa se realizeze
numai cu fata autovehiculelor.

e | a fazele urmatoare de proiectare, va fi studiat modul de rezolvare a circulatiei interioare, avandu-se in
vedere prevederile legale pentru transportul de mare tonaj si asigurarea conditjilor necesare pentru interventiile
speciale (incendii, salubritate, salvare).

e Platforma carosabila va permite accesul nemijlocit la constructiile proiectate si va servi ca spatii de
parcare pentru toate tipurile de utilizatori ai investitiei. Numarul locurilor de parcare se va stabili la urmatoarele
fazele de proiectare conform Anexei nr. 5 la RGU, in functie de specificul activitatii, suprafata desfasurata, etc.

3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art. 16 - Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
Pe DJ 102 k sunt retele electrice, aductiune si distributie apa, gaze
Art. 17 - Realizarea de refele edilitare
Lucrarile extindere si bransare se vor executa cu respectarea prevederilor HGR nr. 490/2011
Art. 18 - Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare
(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul public sunt proprietate
publica a orasului sau judetului, dupa caz.
(2) Retelele de gaze si energie electrica sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
(3) Lucrérile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 19 - I:"arcelarea
Art. 20 — Indltimea constructiilor




Art. 21 — Aspectul exterior al constructiilor
Art. 22 — Procentul de ocupare al terenului
Art. 22" — Coeficientul de ocupare al terenului
- nu e cazul

3.5. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 23 - Spatii verzi si plantate
- Se vor amplasa conform profilelor propuse pentru DJ 102 K si drumurile de exploatare.

a

Art. 24 - Imprejmuiri
- 12,00 m/ ax existent DJ 102 K, conform profil propus ,1 - 1" si ,1* — 1*" — etapa viitoare
- 4,50 m/ax propus drumuri exploatare, conform profilelor :
o ,A-A"pentru De 6745
o ,B-B"pentruDe 6747
o ,C-C"pentruDe 7039

Nota finala :

« Mobilarea prezentata in Plansa nr. 5 este orientativa, aceasta putand suferi modificari la
fazele urmatoare de proiectare functie de cerintele fluxurilor tehnologice ale obiectivului, cu
conditia respectarii reglementarilor stabilite prin PUZ.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR nr. 21c
Intocmit,
arh. Andreea Aluchi
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