Prezenta documentatie urbanistica — piese scrise i desenate — este proprietatea intelectuala
a elaboratorului SC ARHIZANE PLAN SRL si poate fi utilizata numai in scopul prevazut in contract.
Documentatia nu poate fi reprodusa integral sau partial - fara acordul scris al autorului.

MEMORIU DE PREZENTARE

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

« Denumire proiect : SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (21300 mp) DIN ,ZONA MIXTA LOCUINTE
INDIVIDUALE SI COMERT / SERVICII” IN ,ZONA MIXTA UNITATI AGRICOLE /
UNITATI INDUSTRIALE $I DEPOZITE” (Sstud = 27900 mp)

e Amplasament:  oras URALTI, NC 23422 (T 110, 114; V 6746, 7040)
str. Socului / DJ 102 K (NC nou 24019 / NC vechi 23146) nr. 23H
De 7039, De 7037, De 7024, De 6747, De 6745,

« Faza proiectare : |PLAN URBANISTIC ZONAL si REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

« Initiator : ORASUL URLATI, repr. primar Marian Machitescu

« Proiectant : SC ARHIZANE PLAN SRL

o Nr. pr./data : 18.1/2019; elaborat nov. 2023

1.2. Obiectul PUZ

Prezenta documentatia are ca obiect propunerea de schimbare destinatie teren (21300 mp)
din ,zona mixta locuinte individuale si comert / servicii” in ,zona mixta unitati agricole / unitati
industriale si depozite” pentru amplasare silozuri de cereale, hale productie, depozite diverse,
panouri fotovoltaice, etc si anexele aferente functionarii acestora (birouri, platforme, utilitati, etc.),
precum si amenajarea accesului / acceselor in incinta.

Terenul studiat (27900 mp este situat in intravilan si se compune din :
- 21300 mp: propr. SC OLTINA IMPEX PROD COM SRL (NC 23422; T110,114, V 6746, 7040)
conform Act de alipire nr.1969/06.07.2018 autentificat de BIN lonita Aristita Adina din comuna
Valea Célugareasca *
- 3964 mp : DJ 102 K/ str. Socului (NC nou 24019 / NC vechi 23146) - domeniu public judetean
- 2636 mp : De 7039, De 7037, De 7024, De 6747, De 6745 — domeniu public local (total)
* drumul (500 mp) care separa cele 2 tarlale initiale a fost inglobat in suprafata parcelelor de vie.

Acte eliberate/inregistrate la Directia pentru Agricultura Judeteana Prahova :

« Adeverinta nr. 558/28.01.2022 : terenul situat in T 110, V 6746 (10000 mp) nu figureaz4 in Registrul
Plantatiilor Viticole.

« PVinregistrat la nr. 101/23.01 2020 : plantatia de vie situata in T 114, V 7040 (1,12 ha) este defrisata
incepénd 30.01.2020

Nota : Prezenta documentatie urbanistica (PUZ) se elaboreaza avand ca initiator orasul Urlati
in baza Conventiei incheiate intre parti si inregistrata cu nr. 12218/20.06.2023 la Primaria Urlati




1.3. Surse documentare

« Suport topografic pentru faza PUZ, sc . 1 : 500 (SC GEREM MINERVA SRL), vizat de OCPI Ph.

» PUG + RLU oras Urlati, aprobat prin HCL nr. 26/24.02.2011, prel. valab. cu HCL nr. 111/29.10.2015

« Informatii din certificatul de urbanism nr.104/07.07.2023 eliberat de Primaria oras Urlati (valabil 24 luni)
« Studiul geotehnic (SC HIDROGEO TEHNIC PROIECT SRL), verificat Af

« Studiul de circulatie (SC SERVTOP SRL)

« Informatii din avizele administratorilor de infrastructura (retele / conducte, canale, drumuri)

CAPITOLUL 2 — STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
ANALIZA MULTICRITERIAL INTEGRATA
2.1. Evolutia zonei

Terenul propus pentru amplasarea obiectivelor este situat pe partea stanga a DJ 102 K| la
iesirea din orasul Urlati inspre comuna Ceptura, pe locatia unor foste plantatii de vii (azi defrisate).

Prin PUG aprobat (2011), zona a fost rezervata amplasarii de locuinte si dotari (comert, servicii).

Fiind situata la periferia localitatii, interesul pentru realizarea de constructii rezidentiale a fost
foarte scazut, desi zona beneficiaza de acces si echipare edilitara completa.

1. In schimb - urmare aprobérii in anul 2013 a unor PUZ-uri pe partea stanga a DJ 102 K, vizavi
de noul cartier de locuinte, firmele Orange, Yellow si All Colors Project Energy — au realizat 2 parcuri
fotovoltaice cuprinse in UTR nr. 214 si{UTR nr. 21b] (autor SC ARHIZANE PLAN SRL).

2. Pe partea dreapta a drumului judetean la nr. 20A, pe parcela cu NC 21215 s-a dezvoltat o
mare unitate agroindustriald - moara de faina de grau si porumb cu anexele aferente (depozite, silozuri,
birouri, etc,) apartinand SC OLTINA IMPEX PROD COM SRL, urmare unor autorizatii de construire
emise in anii 2006, 2008, 2009 si pentru care s-au emis Autorizatiile de mediu .

3. Adiacent acesteia, pe NC 23304 s-a infiintat SC AGRONATURA GECO SRL in incinta careia
sunt constructii si amenajari aferente activitatilor agricole (cultura cerealelor) si zootehnice (grajduri,
silozuri, etc) si anexele functionale ale acestora (birouri, ateliere, efc).

4. Tronsonul de drum al DJ 102 K cuprins in zona studiata a fost a fost modernizat conform
proiect 378/2018 — ,Modernizarea si reabilitarea drumurilor judetene identificate in Prioritatea 1 — Reg.
Sud Muntenia - Traseul Regional 3 - Tronsonul Prahova, beneficiar Consiliul Judetean Prahova.

2.2. Incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat este situat in partea sud-estica a orasului Urlati la iesirea inspre comuna
Ceptura, respectiv vizavi de Moara de faina si malai mentionata anterior.

Vecinatati teren (21300 mp) propus pentru schimbarea destinatiei :

-1a NE : De 6747

-la E: De 6745

-la SV : str. Socului / DJ 102 K (NC nou 24019 / NC vechi 23146)

-1a NV : De 7039

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat prezinta o suprafata relativ plana, stabila, usor inclinata pe directia NE — SV.
Clima temperat continentala. Adéncimea de inghet : ~ 0,9 m. Vanturile bat din directia N-E si E.



Stratigrafia litologica a amplasamentului s-a evidentiat in cele 4 foraje executate pe teren :

Foraj 1 Foraj 2 Foraj 3 Foraj 4

-0,00-0,10 m: sol vegetal -0,00-0,10 m : umpluturi -0,00-6,00 m: argila - 0,00 - 0,40 m: sol vegetal
-0,10-5,80 m : argila cafenie | pietris cafenie - bruna, plastic - 0,40 - 6,00 m : argila cafenie-
bruna, plastic vartoasa - 0,10-6,00 m : argila cafenie - | vartoasa bruna, plastic vartoasa

- 5,80 - 6,00 m : argila prafoasa| bruna, plastic vartoasa

galbend, plastic vartoasa

Apa subterana nu a fost intélnita pana la 6,00 m adancime. Sub 4,00 m s-au constatat infiltratii
de apa, dar care nu s-au acumulat in forajele executate. Acestea provin probabil din infiltrarea apelor
superficiale si pot avea debite si nivele variate functie de cantitatea precipitatiilor.

Datorita stratului impermeabil (argild), in perioadele cu precipitatii abundente sau ca urmare a
topirii zapezilor, pe zonele mai usor coboréte, terenul poate mentine apele superficiale la suprafata timp
indelungat — creénd zone cu exces de umiditate.

Seismic, conform Normativului P100/1-2013 amplasamentul se afla in zona cu :

- ag =0,40;
- Tc=1,6sec.
- Categoria geotehnica : 2 (risc moderat)

Concluzii si recomandari :

- constructiile se vor funda direct pe stratul de argila la minim 1,10 m adéancime fata de terenul actual,
asigurand incastrarea fundatiilor cu minim 20 cm

- se vor executa epuismente daca se constata infiltratii la deschiderea sapaturilor pentru fundatii;

dupa caz, se vor lua masuri de sustinere provizorie a acestora

- terenul va fi amenajat pe verticala, astfel incat apele sa nu stagneze in jurul constructiilor

- se recomanda un sistem unitar de colectare si drenare a apelor meteorice : rigole etanse cu
descarcare in reteaua de canalizare

- sapaturile pentru fundatii se vor executa in ritm alert, cu sprijiniri adecvate, pe cat posibil intr-o
perioada lipsita de precipitatii si nu vor fi lasate deschise timp indelungat (in nici un caz, in timpul iernii)
- ultimul strat de pamant (cca 20 cm) va fi indepartat imediat inaintea turnarii betonului pentru fundatii.

2.4. Circulatia

Terenul are acces direct din str. Socului / DJ 102 K (asfalt) si din drumurile de exploatare
De 6745, De 6747 si De 7039 (pamént) care deserveau plantatiile de vii din zona (in prezent defrisate).
Amplasamentul studiat se situeaza pe tronsonul dintre km 1+40 + 1+620 stg. al DJ 102 K.
Mentiune : DJ 102 K a fost amenajat conform proiect 378/2018 — ,Modernizarea si reabilitarea
drumurilor judetene identificate in cadrul proiectului ,Prioritatea 1 - Regiunea Sud Muntenia - Traseul
Regional 3 - Tronsonul Prahova”, beneficiar Consiliul Judetean Prahova.
» In dreptul amplasamentului studiat, DJ 102 K se prezinta astfel :

Caracteristici Profil ,1 — 1” existent | Profil ,1* — 1*” existent
constructive p. stg. p.dr. | p.stg. p. dr.

- parte carosabila 3,25 3,25 3,25 3,25

- acostament 0,75 0,75 0,75 0,75

- rigola carosabila 0,90 0,90 0,90 0,90

- trotuar - 1,20 1,20 1,20

- spatii verzi 260-120| 0,70 ]0,00-590]0,70-4,30

Distanta fata de ax 7,50-6,10| 6,80 |6,10-10,00] 6,80 -10,40
Distanta intre aliniamente 14,30 - 12,90 12,90 - 20,40




» Drumurile de exploatare au partea carosabila (paméant) = distanta intre aliniamente, respectiv :
De 6745 : profil existent ,A - A" (4,00 + 2,80 m)
De 6747 : profil existent ,B - B” (6,20 + 5,40 m)
De 7039 : profil existent ,C — C” (6,60 + 6,20 m)

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul propus pentru schimbarea destinatiei (21300 mp) este liber de constructii, partial fiind
acoperit de vegetatie ierboasa si arbustiva salbatica, partial utilizat ca spatiu de parcare (neamenajat).
Categoria de folosinta a terenului studiat este : ,vie (in prezent defrisata) si drum”.

BILANT TERITORIAL EXISTENT TEREN STUDIAT - pe categorii de folosinta :

Folosinta mp

e vie (defrisatd) 21300
e drumuri (total) 6600
TOTAL STUDIAT 27900

2.6. Echiparea edilitara

» Pe DJ 102 K sunt :
- retele electrice :
o LEA0,4kVdin PT 2095
o LEA 20KV din PT 9455 — PT 9456 — PT 9457 — depozit OLTINA, protectie 12 + 12 m
- conducta aductiune apa Urlati - Mizil (Dn 350 azbociment), protectie 10 + 10 m
- conducta distributie apa (PEHD Dn 75), protectie 3 m
- conducta gaze (PE, MP; Dn 125)
» in zona sunt si lucrari de imbunétatiri funciare (canal HC 6744). Conform aviz ANIF, terenul
constituie capacitate de combatere a eroziunii solului in ,Amenajarea CES Urlati — Nucet”, cod 1106.

2.7. Probleme de mediu

« Moara de porumb si, respectiv cea de faina (fiecare cu capacitate de prelucrare de 240 t/zi)
functioneaza in baza Autorizatiei integrate de mediu acordata conform Legii nr. 278/2013.

« Nu exista valori de patrimoniu natural sau construit (monumente istorice sau situri arheologice
inscrise in LMI din 2015 sau in Repertoriul Arheologic National) care sa necesite masuri de protectie.

2.8. Disfunctionalitati

» necesitatea unor masuri de protectie a zonei rezidentiale din vecinatate

2.9. Optiuni ale populatiei

« Prin initierea documentatiei urbanistice, Primaria orasului Urlati vine in sprijinul investitorilor
interesati sa dezvolte noi unitati de productie agro-industriala prin care sa se valorifice resursele naturale
si umane existente. Totodatd, o astfel de investitie va conduce la cresterea puterii economice a orasului
si la dezvoltarea urbanistica a zonei, prin mobilarea teritoriului $i echiparea tehnico — edilitara.

« Punctul de vedere al elaboratorului prezentului PUZ este de asemenea favorabil solicitarii
beneficiarului, considerand binevenita intentia acestuia de a dezvolta si diversifica activitatea economica,
contribuind astfel la exploatarea potentialului natural al zonei si ocuparea fortei de munca locale.



2.10. Concluziile analizei mullticriterial integrate

» Amplasamentul studiat este situat la iesirea din orasul Urlati inspre comuna Ceptura, vizavi de Moara
de faina de gréu si porumb detinuta de aceiasi societate OLTINA IMPEX PROD COM - cea mai mare
intreprindere de morarit si panificatie din judetul Prahova si a 3-a la nivel national.

« Terenul are acces direct din DJ 102 K (asfalt, 2 fire) si 3 drumuri de exploatare (pamant, 1 fir)

DJ 102 K a fost amenajat conform proiect 378/2018 — ,Modernizarea si reabilitarea drumurilor judetene
identificate Tn cadrul proiectului ,Prioritatea 1 - Regiunea Sud Muntenia - Traseul Regional 3 - Tronsonul
Prahova”, beneficiar Consiliul Judetean Prahova.

 Pe DJ 102 K sunt retele de energie electrica, aductiune si distributie apa, gaze si telefonie.

in zona sunt lucrari de imbunétatiri funciare (canal), terenul constituind capacitate de combatere a
eroziunii solului in ,Amenajarea CES Urlati — Nucet”, cod 1106.

« Nu exista valori de patrimoniu natural sau construit (monumente istorice / situri arheologice inscrise
in LMI din 2015 sau in Repertoriul Arheologic National) care s& necesite masuri de protectie.
 Conform PUG aprobat :

- terenul studiat este situat in UTR nr. 21 — zona mixta locuinte individuale si comert / servicii — ,M2”, cu
indicatori urbanistici maximali : POT = 60%; CUT = 1,8; Rh : P+2 (Hmax = 10,0 m)

« Pe acest amplasament, se intentioneaza dezvoltarea unor activitati agro - industriale si de depozitare
nepoluante (hale productie, panouri fotovoltaice, etc), a anexelor si utilitatilor necesare acestora

CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

« Ridicarea topografica la scara 1 : 500 (SC GEREM MINERVA SRL), vizatd OCPI Prahova, a
determinat cunoasterea precisa a planimetriei, indicand forma si panta terenului

« Studiul geotehnic (SC HIDROGEO TEHNIC PROIECT SRL), concluzioneaza pozitiv teritoriul
studiat, ca fiind : teren ,bun de fundare”, cu respectarea recomandarilor

« Studiul de circulatie (SC SERV TOP SRL) propune modalitati de amenajare a drumurilor din
zona si a acceselor in incinta

3.2. Prevederi din PUG aprobat

» Terenul studiat (27900 mp) este situat in intravilan, [UTR nr. 21}, din care :
- 21300 mp * in ,zona mixta locuinte individuale si comert / servicii" — ,M2", cu indicatori
urbanistici maximali :
o POT:60%; CUT:1,8; Rh:P+2 (Hmax = 10,0 m)
- 6600 mp (total) in ,zona cai de comunicatii rutiere” - ,T1"
* Drumul median (500 mp) figurat in PUG intre cele 2 tarlale initiale a fost inglobat in suprafata
parcelelor de vie (in prezent defrisata)

BILANT TERITORIAL EXISTENT TEREN STUDIAT - pe zone functionale, conform PUG :

Destinatia urbanistica mp

- zona mixta locuinte individuale si comert/servicii — ,M2" | 21300
- zona cai de comunicatii rutiere — ,T1” 6600
TOTAL STUDIAT 27900




» Profile drumuri (stabilite prin PUG 2011) :

Caracteristici constructive : DJ 102 K : profil ,1 = II” drum expl. : profil ,4 — V"
(m) p.stg. | p.dr p.stg. [ p.dr

« distanta intre aliniamente : 13,00 - 15,00 10,50

- parte carosabila 3,50 3,50 2,75 2,75

- acostament 1,00 1,00 0,50 0,50

- sant - - 1,00 1,00

- trotuar 2,00-3,00 | 2,00-3,00 1,00 1,00

o retragerea constructiilor :

- fata de ax 10,50 - 11,50 (10,50 - 11,50 8,25 8,25

- fata de aliniament 4,00 4,00 3,00 3,00

» Conform PUG, terenul studiat este situat partial in :

- intersectie propusa pentru amenajare

- restrictii temporare de construire (in zona hasuratad) pana la intocmire studiu geotehnic
- zona de protectie sanitara aferenta conductei de aductiune apa

3.3. Valorificarea cadrului natural

Terenul disponibil si pozitia periferica in cadrul localitatii sunt favorabile amplasarii obiectivelor
de productie agroindustriala care necesita suprafete mari si trafic intens.

3.4. Modernizarea circulatiei

« DJ 102 K a fost amenajat conform proiect 378/2018 - ,Modernizarea si reabilitarea drumurilor
judetene identificate in Prioritatea 1 - Regiunea Sud Muntenia -Traseul Regional 3 -Tronsonul Prahova’
(etapa 1) si prezinta profilele existente ,1 — 1" si ,1* — 1*” descrise la Pct. 2.4. - Circulatia din prezentul
Memoriu. Conform Studiului de circulatie, in etapa I, DJ 102 K va fi amenajat astfel :

Caracteristici constructive | Profil propus ,1 —1" | Profil propus ,1* - 1*’

(m) p.stg. | p.dr. | p.stg. | p.dr.

o distanta intre aliniamente 24,00 24,00

- parte carosabila 3,25 3,25 3,25 3,25

- acostament 0,75 0,75 0,75 0,75

- rigola carosabila 0,90 0,90 0,90 0,90

- trotuar 2,00 2,00 2,00 2,00

- pista biciclete 1,50 1,50 1,50 1,50

- spatii verzi 3,60 3,60 3,60 3,60

« distanta fata de ax 12,00 12,00 12,00 12,00

e largire 450-590] 520 |590-2,005,20-1,60
Nota :

« Modernizarea se va executa simetric fatd de axul existent.
Pentru modernizarea DJ 102 k in etapa viitoare conform profilelor propuse ,1 - 1" si ,1* - 1*",
din terenul beneficiarului se va ceda o suprafata totala de 965 mp.



» Toate cele 3 drumuri de exploatare (De 6745, De 6747 si De 7039) adiacente parcelei
studiate vor fi modernizate la un prospect comun (9,00 m intre aliniamente) conform profilelor propuse
A-A", B-B"si,C-C":

Caracteristici De 6745 De 6747 De 7039

Constructive Profil propus ,A— A" | Profil propus ,B — B” | Profil propus ,C — C”

(m) p.stg. | p.dr.| p.stg. | p.dr. p.stg. | p.dr.

o distanta intre aliniamente 9,00 9,00 9,00

- parte carosabila 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00

- rigola acostament 1,00 - 1,00 - 1,00 -

- spatiu verde 0,50 - 0,50 - 0,50 -

- trotuar - 1,00 - 1,00 - 1,00

- spatiu verde - 0,50 - 0,50 - 0,50

o distanta fata de ax 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50

o largire 5,00 -6,20 - 2,80 -3,60 - 2,40-2,80 -
Nota :

Modernizarea celor 3 drumuri se va face numai pe partea stanga, cu cedare de teren (total
1698 mp) din partea beneficiarului, astfel :

e laDe 6745 : 1008 mp

elaDe 6747 : 390 mp

elaDe7039: 300 mp

Nota :

» La stabilirea profilelor aferente celor 3 drumuri s-a avut in vedere situatia reala din teren :

- distanta intre aliniamentele existente

- crearea unui acces convenabil pentru obiectivul propus si parcelele din vecinatate, functie

de folosinta actuald, destinatia urbanistica si dezvoltarea viitoare a zonei
- exproprierea unei suprafete minime de teren din proprietatea beneficiarului.

« Suprafata totala de teren care se cedeaza din proprietatea beneficiarului pentru amenajarea
drumurilor este de 2663 mp .

» Studiul de circulatie recomanda ca accesele in incint :

- sa se realizeze din drumurile De 6745 si De 7039, prin racordare simpla cu raze de 12,00 si
9,00 m pe latimea de 6,00 m, cu trecere peste o rigola carosabila care va asigura scurgerea apelor

- s& fie iluminate.

« Platforma carosabila care se va amenaja in cadrul incintei va avea dimensiunile necesare
astfel incat sa se asigure spatiul de manevra si intoarcere, pentru ca atat intrarea cét si iesirea in/din
incinta sa se realizeze numai cu fata autovehiculelor.

« La fazele urmatoare de proiectare, va fi studiat modul de rezolvare a circulatiei interioare,
avandu-se in vedere prevederile legale pentru transportul de mare tonaj si asigurarea conditiilor
necesare pentru interventiile speciale (incendii, salvare, salubritate).

« Platforma carosabila va permite accesul nemijlocit la constructiile proiectate si va servi drept
spatii de parcare pentru toate tipurile de utilizatori ai investitiei.

Numarul locurilor de parcare se va stabili la fazele urmatoare de proiectare — conform Anexei
nr. 5 la RGU, in functie de specificul activitatii, suprafata desfasurata a obiectivelor propuse si gabaritul
mijloacelor de transport.



3.5. Zonificarea functionala - reqlementari si indicatori urbanistici

3.5.1. Constructii si amenajari propuse

« SC OLTINA IMPEX PROD COM SRL intentioneaza sa amplaseze in incinta studiata hale de
productie agroindustriala si depozitare, panouri fotovoltaice, anexele aferente acestor activitati, etc,

In incinta se vor mai amplasa :

- birouri, anexe, depozite, remize masini i utilaje agricole

- alei carosabile si pietonale, parcari, platforme

- utilitati, retele tehnico-edilitare

- spatii verzi amenajate, plantatii de protectie, imprejmuire, semnalistica, panouri publicitare, etc

3.5.2. Propuneri urbanistice

» schimbare destinatie teren (21300 mp) din ,zona mixta locuinte individuale si comert/servicii” — ,M2”,
din care :
« 16827 mp in ,zona mixta unitati agricole / unitati industriale si depozite” - ,A/ID",
cu indicatori urbanistici maximali :
- POT=50%
CUT=2,00
RI = P+3 (Hmax cladiri = 15 m la coam&; 12 m la cornisa), iar pentru silozuri si instalatii
tehnologice se admit si inaltimi mai mari
1810 mp in ,zona plantatii de protectie” — ,SP” (altele decét cele decorative)
2663 mp in ,zona cai de comunicatii rutiere” - ,T1”

» Accesul in incintd se va realiza dinspre DJ 102 K, prin De 7039 si De 6745, amenajate conform
Studiului de circulatie (pentru detalii, vezi Pct. 3.4. — Modernizarea circulatiei din prezentul Memoriu)
- parcarile se vor asigura in exclusivitate in cadrul proprietatii

» Retrageri
- 16,00 m/ ax DJ 102 K, respectiv 4,00 m / aliniament (profil propus ,1 — 1" si ,1* — 1*")

- 7,50 m/ ax drumuri exploatare, respectiv 3,00 m / aliniament (profil propus ,A-A", ,B-B", ,C-C")

» Reqim de construire : izolat

» Spatii verzi

- decorative : 20% din suprafata zonei ,A/ID” (total 3365,40 mp; vezi Bilant incinta ! )

- plantatii perimetrale de protectie — ,SP”, altele decét cele decorative (total 1810,00 mp), constand in :
o féasie de 4,00 mlaDJ 102 K
o fésie de 3,00 m la celelalte drumuri

» Zond de protectie tehnica fata de :
- LEA20kV:12+12m
- conducta aductiune apa : 10 + 10 m
- canal:2+2m

» terenul studiat va apartine UTR nr. 21c
Nota : UTR nr. 214 si lUTR nr. 21b] au fost atribuite celor doua parcuri fotovoltaice realizate in zona.




BILANT TERITORIAL PROPUS| TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

Destinatia urbanistica mp

« ZONna mixta unitati agricole / unitati industriale si depozite — ,A/ID”| 16827 *
» zona plantatii de protectie — ,SP” (altele decét cele decorative) 1810
e zona cai de comunicatii rutiere — ,T1” 9263
Total studiat 27900

* dupa cedare teren (total 4473 mp), din care :
- 2663 mp pentru modernizarea DJ 102 K si a drumurilor de exploatare adiacente
- 1810 mp pentru creare zona plantatii perimetrale de protectie in cadrul incintei

BILANT TERITORIAL [COMPARATIV| TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

Destinatia urbanistica EXISTENT | PROPUS
« zona mixta locuinte individuale si comert/servicii — ,M2” 21300 -
 Zona mixta unitati agricole/unitati industriale si depozite —,A/ID” - 16827 *
« zona plantatii de protectie — ,SP” (altele decét cele decorative) - 1810
e zona céi de comunicatii rutiere — ,T1” (total) 6600 9263
TOTAL STUDIAT 27900 27900

* dupa cedare teren (total 4473 mp), din care :
- 2663 mp pentru modernizarea DJ 102 K si drumurilor de exploatare adiacente
- 1810 mp pentru creare ,zona plantatii perimetrale de protectie” — ,SP” in cadrul incintei

BILANT TERITORIAL ZONA ,, A/ ID” - posibilitati de ocupare :

TOTAL INCINTA mp %
ZONA A/ ID’ 16827,00 | 100
CONSTRUCTII (maxim) 8413,50 50
CIRCULATII 5048,10 30
SPATII VERZI (decorative) * | 3365,40 20

* altele decét plantatiile de protectie din zona ,SP”

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

« alimentarea cu energie electricd, apa si gaze : prin racordare la retelele existente in zona
e evacuare ape reziduale :
- menajere (birouri) :
- bazine betonate vidanjabile — etapa |
- racordare la reteaua publica de canalizare — etapa ||
- tehnologice : la canal HC 6744, cu acord ANIF
« colectare deseuri solide menajere si tehnologice : selectiv in pubele/containere, depozitate
pe o platforma betonata, amenajata conform normelor sanitare in vigoare (sifon de pardoseala,
robinet de apa pentru spalare) si evacuate de firme de salubritate specializate
» asigurarea agentului termic (birouri) : CT (gaze); alte surse (panouri fotovoltaice, pompe de
caldura, minieoliene, etc)




3.7. Protectia mediului

« in Decizia nr. 27/4185 din 05.04.2024 emisé de Agentia pentru Protectia Mediului Prahova,
se precizeaza ca (citat) :
,Pentru obtinerea autorizatiei de construire pentru fiecare obiectiv in parte se va urma
procedura de reglementare conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului”.

Prin Studiul de impact se va analiza dacé obiectivele propuse implica riscuri asupra asezarilor
umane si se vor stabili zona de protectie si masurile ce trebuie luate.

« La aceasta faza, s-a propus amenajarea in incinta a unei plantatii de protectie perimetrale cu
latime de 4 m la drumul judetean si de 3 m la drumurile de exploatare, insumand 1810 mp (altele decét
plantatiile decorative — 20% - prevazute de Anexa nr. 6 la RGU)

3.8. Obiective de utilitate publica

In plansa referitoare la ,proprietatea asupra terenurilor’” au fost diferentjate :

- terenuri proprietate publica de interes judetean (DJ 102 K)

- terenuri proprietate publica de interes local (drumuri exploatare)

- terenuri proprietate a persoanelor fizice sau juridice

- terenuri care se cedeaza pentru modernizare drumuri, total 2663 mp din care :

o 965 mp pentru DJ 102 K
o 300 mp pentru De 7039
o 390 mp pentru De 6747
o 1008 mp pentru De 6745

CAPITOLUL 4 — CONCLUZII; MASURI IN CONTINUARE
4.1. Concluzii

« Planul urbanistic zonal trateaza unitar aceasta zona in vederea dezvoltarii urbanistice armonioase,
amenajarii teritoriului si echiparii edilitare

e Lucrarile de construire a unor noi obiective economice vor conduce la valorificarea resurselor naturale
si a fortei de munca locale si implicit, la cresterea puterii economice a orasului Urlati

« Categoriile de interventie stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism aferent jaloneaza atat
activitatile de proiectare si avizare, cét si conditiile de construibilitate si restrictii

4.2. Masuri in continuare

« Avizarea Planului Urbanistic Zonal in CTATU a judetului Prahova
» Aprobarea PUZ prin Hotarare a Consiliului Local al orasului URLATI
« Intocmirea documentatiei pentru obtinerea autorizatiei de construire (cladiri, instalatii, drumuri, retele)



Note foarte importante :

« Mobilarea prezentata in Plansa nr. 5 este orientativa, aceasta putand suferi modificari la fazele
urmatoare de proiectare functie de cerintele fluxurilor tehnologice ale obiectivului, cu conditia
respectarii reglementarilor stabilite prin PUZ.

« Dupa aprobarea PUZ-ului si in vederea realizarii investitiilor propuse, proprietarul de drept al
terenului va solicita Primariei orasului Urlati - eliberarea unui alt certificat de urbanism in care vor fi
inscrise reglementarile din noua documentatie urbanistica si mentionate avizele specifice construirii
unui astfel de obiectiv.

« Toate costurile privind lucrarile propuse (constructii, amenajari, utilitati), inclusiv cele legate de
proiectare (urbanism, arhitectura, avizare, aprobare) vor fi suportate exclusiv de catre investitor.

« La elaborarea viitorului PUG al orasului Urlati, autoritatile publice locale vor reconsidera
destinatia functionala a intregii zone, avandu-se in vedere noile tendinte de dezvoltare socio -
economica si urbanistica ale localitatii.

Intocmit,
arh. Andreea Aluchi




